Na temelju &lanka 391. stavak. 1. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima
(Narodne novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12 i 152/14), ¢lanka 48. stavak 3. Zakona o lokalngj i
podruénoj (regionalnoj) samoupravi (Narodne novine broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07,
125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), Clanka 21.
Statuta Medimurske Zupanije (SluZzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 26/10, 4/13,
6/13, 8/13, 6/14, 2/18, 2/20, 3/21, 24/23, 29/23 — procisceni tekst, 12/25 i i 26/25) i
glanka 8. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasni§tvu Medimurske Zupanije
(Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 16/14) Skupétina Medimurske Zupanije na
sjednici odrZzanoj 2026. godine donijela je

ZAKLJUCAK ]
o prodaji nekretnina na podruéju gospodarske zone istok —sjeverni dio u Cakovcu

Clanak 1.

Medimurska Zupanija i Grad Cakovec zajednicki pokrecu postupak prodaje
nekretnina na podruéju Detaljnog plana uredenja gospodarske zone istok —sjeverni dio u
Cakovcu (»Sluzbeni glasnik Grada Cakovca« broj 1/11 i 2/23) uz ulicu Josipa Bana
Jelagiéa, k.o. Cakovec, unutar gradevinskog podruéja Cakovca, u zoni planske oznake
,M2* koja oznatava mjeSovitu, pretezito poslovnu namjenu — koje nekretnine su u
suvlasniétvu Medimurske Zupanije i Grada Cakovca:

KAT SUVLASNICKIDIO | SUVLASNICKI DIO POCETNA
RBR. CEST.éR. ZK.CEST.BR. ZK.UL.BR. POVRSINA MEBIMURSKE GRADA CAKOVCA | KUPOPRODAJNA
k.o.8akovec k.o.Cakovec UM2 ZUPANUIJE CIJENA
(EUR)

1. 1700/48 1134/53/1/1/3 8085 3195 406/639 233/639 223.000,00
2. 1700/49 1134/53/1/1/4 8086 3228 2049/3229 1180/3229 226.000,00
3. 1700/50 1134/5311/5 8087 3227 341/538 197/538 226.000,00
4. 1700/51 1134/53/1111/6 8088 3615 153/241 88/241 253.000,00
5, 1700/53 1134/53/5/2 8089 5669 1019/1890 871/1890 396.000,00
6. 1700/54 1134/53/5/3 8090 4801 2574/4801 222714801 336.000,00

Clanak 2.

Nekretnine iz élanka 1. ovog Zaklju¢ka prodaju se na temelju javnog natje€aja
prema trzidnoj vrijednosti i pocetnoj kupoprodajnoj cijeni iz ¢lanka 1. ovog Zakljucka.

Trzisna vrijednost nekretnina i pocetna kupoprodajna cijena utvrdena je
Procjembenim elaboratom o trzi§noj vrijednosti nekretnine broj: 441/25-D izradenim od
drudtva Medimurje - investa d.o.0., stalnog sudskog vjeStaka za podrucje gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina, Dragutin Matotek, dipl.ing., i stalnog sudskog vjestaka
za podrugje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina Ratko Matotek,
dipl.ing.grad. REV, a na koji je Procjeniteljsko povjerenstvo za podrucje Grada Cakovca
dalo pozitivno misljenje.

Clanak 3.
Postupak prodaje nekretnina iz Clanka 1. ovog Zakljucka provest ée se zajedno
sa Gradom Cakovcem prema uvjetima javno objavljenim u zajedniCkom javnom
natjeCaju.




U sludaju da se nekretnine iz &lanka 1. ovog Zaklju¢ka ne prodaju, troskove
prodaje snose prodavatelji, odnosno Medimurska Zupanija i Grad Cakovec sukladno
omjeru svojih suvlasni€kih dijelova.

Clanak 4.

Ovlascuje se Zupan Medimurske Zupanije da u skladu s odredbama i uvjetima iz
ovog Zakljutka i Odluke Zupanijske skupstine o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu
Medimurske Zupanije (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 16/14), zajedno sa
Gradona&elnicom Grada Cakovca:

- imenuje zajedni6ko povjerenstvo za provedbu zajednickog javnog
natjeaja od 5 Clanova od kojih 2 &lana prediaze Grad Cakovec (u
nastavku teksta: Povjerenstvo),

- utvrdi uvjete zajednikog javnog natjecaja,

- da donese odluku/e o odabiru najpovoljnijeg podnuditelja i da s
najpovoljnijim ponuditeljem/ima zaklju¢i ugovor o kupoprodaji zemljista.

Clanak 5.

Za sve $to nije uredeno ovim Zakljuckom, odgovarajuée ¢e se primijeniti Zakon o
vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima, Odiuka o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu
Medimurske Zupanije, Odluka o upravljanju i raspolaganju nekretninama u viasnistvu i
suviasnidtvu Grada Cakovaca te drugi relevantni propisi iz podruéja raspolaganja
nekretninama.

Clanak 6.
Ovaj Zakljuak stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku
Medimurske Zupanije“, a primjenjuje se nakon donoSenja i stupanja na snagu odluke
Gradskog vijeéa Grada Cakovca o raspolaganju nekretninama iz Clanka 1. ovog
Zakljucka.

SKUPSTINA MEDIMURSKE ZUPANIJE

KLASA:940-01/26-01/5 PREDSJEDNIK
URBROJ:2109-02-26-3 Dragutin Glavina
Cakovec, 2026.



OBRAZLOZENJE

Medimurska Zupanija i Grad Cakovec kao suvlasnici 6 gradevinskih parcela (u k.o.
Cakovec), zemljidnoknjiznih i katastarskih podataka prema identifikaciji Cestica te u
suvlasnickim omjerima upisanih u tabeli ¢lanka 1. Ovog Zakljucka, zajednicki pokrecu
postupak prodaje istih, a prema vaZeéoj prostorno planskoj dokumentaciji PPUG
Gakovec (,Sluzbeni glasnik Grada Cakovca* broj 4/03, 9/09, 6/12, 7/14 i 11/20) i GUP
Grada Cakovca (,Sluzbeni glasnik Grada Cakoveca* broj 5/05, 1/09, 4/11, 6/14, 1/16,
3/16, 1/17 i 2/23) i DPU Gospodarska zona Istok — sjeverni dio u Cakovcu (,Sluzbeni
glasnik Grada Cakovca“ broj 1/11 i 02/23) navedene Cestice nalaze se unutar granica
gradevinskog podrudja naselja Cakovec i to unutar zone mjesovite, pretezito poslovne
namjene (oznake M2).

Pogetna trZi$na vrijednost nekretnina na predmetnoj lokaciji utvrdena je od strane
Medimurje investa d.o.o., stalnog sudskog vje$taka za podrucje gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, Dragutin Matotek, dipl.ing., i stalnog sudskog vjestaka
za podrugje gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina Ratko Matotek,
dipl.ing.grad. REV, Elaboratom o procijenjenoj vrijednosti nekretnine br.441/25-D,
ozujak 2026. i procijenjena je na iznos od ukupno 1.660.000,00 EUR. Procjeniteljsko
povjerenstvo za podrugje Grada Cakovca donijelo je Zakljudak kojim je dalo pozitivno
misljenje o uskladenosti predmetnog procjembenog elaborata sa odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (Zapisnik Klasa: 029-01/26-01/8, Urbroj: 2109-2-01-26-3
od dana 14.04.2026.).

Nagin prodaje nekretnina u vlasniStvu jedinica podruCne (regionaine) samouprave
odreden je &lankom 391. stavka 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima.
Nekretnine se mogu prodati javnim natjeGajem i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni.

Odlukom Zupanijske skupstine o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Medimurske
Zupanije propisan je nagin raspolaganja nekretninama u viasnistvu Medimurske
zupanije, provodenje javnog natjedaja, odredivanje pocetne kupoprodajne trziSne cijene,
odabir najpovoljnijeg ponuditelja, sklapanje kupoprodajnog ugovora i drugo.

Clankom 48. stavcima 2. i 3. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi
propisano je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju
imovinom ve¢om od 1.000.000,00 kuna (132.722,81 eura) odluuje predstavnicko tijelo
jedinice podrugne (regionalne) samouprave, dok je ¢lankom 21. Statuta Medimurske
Zupanije poblize odredena nadleZnost Skupstine Medimurske Zupanije, konkretnije u
ovom sluéaju da odluuje o otudivanju predmetnih nekretnina u vlasnistvu Medimurske
Zupanije.

Slijedom navedenoga, predlaze se Skupstini Medimurske Zupanije usvojiti ovaj

Zakljucak koji ¢e se provoditi nakon dono$enja i stupanja na snagu odluke Gradskog
vijeéa Grada Cakovca o raspolaganju nekretninama iz €lanka 1. ovog Zakljucka.

UPRAVNI ODJEL ZA SKUPSTINU, OPCU UPRAVU | PRAVNE POSLOVE
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PROCJEMBENI ELABORAT

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

e - . rer

|Gradevinska zemljiSta (kat.Cest.br. 1700/48, 1700/49, 1700/50, 1700/51,

1700/53 i 1700/54, k.o. Cakovec)

Ulica bana Josipa Jela&i¢a bb, HR-40000 Cakovec

' |Medimurska Zupanija

MEDIMURSKA ZUPANIJA, Ulica Rudera Boskovica 2, éakovec, HR-
40000 Cakovec

Medimurska Zupanija
OIB: 44427688822

Kupoprodaja
441/25-D

Cakovec, ozujak 2026.



6.

UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

6.1. |Zemljiste |
Datum kupoprodaje 22.08.2024. | 15.01.2024. | 16.10.2023. [ 11.11.2025.
L'olv(acija (dfetaljnf'ji paa’fzci nalaze se u arhivi Gakovee I R kl Oc T | CARoves
vieStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona = =
0 zastiti osobnih podataka) 'kat'c-est' br.. : _

2983 5523/12.. | .3733/2: 4168/2
Kategorija zemljita [ 1 I |
Izvor podataka o cijeni ZKC ZKC ZKC ZKC
Jedini¢na prodajna cijena (€) 56,31 82,96 55,56 70,00
Povrdina (m2) 444,00 226,00 18,00 3.162,00
Cijena (€/m2) 56,31 82,96 55,56 70,00
‘5 Razvojna skupina poredbene lokacije (A) 8 8 8 8
:§: E Razvojna skupina procjenjivane lokacije (B) 8
§ < [Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
§ S Rezt.llltat ciJ:ene nakfm korekcije indeksa 5631 '.'G,rut?o' 55.56 70,00
= razvijenosti podruéja (€/m2) ¢iscenje’
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravilnika <+ 30%) 20,63%
£ R Bazni indeks na dan kupoprodaje (A) 189,95 l 170,84 I 167,17 [ 222,36
£ T |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 222,36
g ;35 Koeficijent korekcije (B/A) 1,17 1,30 1,33 1,00
E % ‘Rc_azultat cij"ene nakon meduvremenskog 65.88 73,89 70,00
= lizjednacenja (€/m2)
Utjecaj prava sluZnosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00%
';;T Utjecaj prava sluZnosti vodova 0,00% "Grubo 0,00% 0,00%
>'§ Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% giséenje" - 0,00% 0,00%
% Mjera gradevinskog kori§tenja 0,00% previsoka 0,00% 0,00%
'§ Veli¢ina zemljista 0,00% cijena, pa ne 0,00% 0,00%
§  |Lokacija 0,00% _|ulaziudalinjil  0,00% 0,00%
5 |Infrastruktura 0,00% izratun | 0,00% 0,00%
£ |oblik 0,00% Vsl gies 0,00% 0,00%
§ Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (¢l. 19. Pravilnika <+ 40%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna Kkorigirana cijena (€/m2) 65,88 73,89 70,00
| Srednja vrijednost (€/m2) | 69,92 |
Kontrola - statisticka obrada dobivenih rezultata
Apsolutno odstupanje od medijana -4.12 3.89 0,00
Relativno odstupanje od medijana -3.89% 5,56% 0.00%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 4,12 3.89 0.00
Kvadrat odstupanja 16.97 - 15,13 0,00
Pravilo 2-sigima prihvatljivo pribvatljivo | pribvatljivo
Pojedinacno odstupanje od medijana prihvatljivo prihvatljiva | pribvatljivo

Medijan 70.00
Standardna devijacija 3,27
Dvostruka standardna devijacija 6,54
Prosjecno apsolutno odstupanje 2,67

procjembeni elaborat
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Po provedenoj analizi trZiSta, odredena je prosje¢na jediniéna cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrugje:
odabrano: I 69,92 I€fm2

_g: Jedini¢na Koeficijent =
2 Zemljiste e prilagodbe prema| Koeficijent za Ukupno zemljiste §n
= (m2) (é‘;l‘mz) Prilogu 4. ostale prilagodbe © ;3
g Pravilnika %
175%0’ 322700 | 69,92 1,00 1,00 225.631,84 .
17520/ 5.669,00 | 69,92 1,00 1,00 396.376,48 I
UKUPNO: 1.659.551,20
69,92 €/m2

Napomena za Erimiicniene poredbene nekretnine:

U Izvatku iz zbirke Kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljiSta navedene su kupoprodaje 11
poredbenih nekretnina. Odabrane su i primijenjene 3 poredbene nekretnine u izraunu trzisne
vrijednosti koje imaju vrlo slitna obiljezja u pogledu namjene, uporabe, kao i cjenovno. Podaci o
poredbenim nekretninama primijenjeni su sukladno izdanom Izvatku iz zbirke kupoprodajnih cijena
(povrsina, cijena, kategorija zemljista).

Meduvremensko izjed;laéenje ostvarenih kupoprodaja preuzetih iz pribavljenog Izvatka iz zbirke
kupoprodajnih cijena obavljeno je pomocu navedenih baznih indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN)
objavljenih od Drzavnog zavoda za statistiku (DZS) jer za druge vrste nekretnina ne postoje sluzbeni podaci.
Korekcije ulaznih podataka preuzetih iz pribavljenog lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena za razligite
lokacije u odnosu na procjenjivanu nekretninu obavljene su pomocu objavljenih indeksa razvijenosti podruéja

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaéa katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske ¢estice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (III).

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrudja (IV).
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6.2. |Doprinosi i prikljuéci |

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Vrijednost komunalnog doprinosa iznosi:
K1= 0,00 m3 x 0,00 €m3 BV = 0,00 €

Vrijednost vodnog doprinosa iznosi:
K2 = 0,00 m3 x 0,00 €/m3 BV = 0,00 € Ukinuto 01.07.2024. godine!

Vrijednost komunalnih priklju¢aka: K3 = 0,00 €

Ukupna vrijednost doprinosa i priklju¢aka (K) :

K1+K2+K3 = 0,00 + 0,00 - 0,00 = [ 000 e

6.3. |Vanjsko uredenje

Nema elemenata za izracun troSkova vanjskog uredenja.

Vu= 0,00 €
6.4. [Uzgredni tro$kovi
(projekti, nadzor, geodezija i sl.)
Nema elemenata za izracun uzgrednih troskova.
Ut=| 0,00 [

- REKAPITULACIJA -

1. |Zemljiste 1.659.551,20|€
2. |Doprinosi i prikljucci 0,00(€
3. |Vanjsko uredenje 0,00(€
4, |Uzgredni troskovi 0,00|€
SVEUKUPNO: 1.659.551,20|€
Povrsina zemljista=23.735,00 m2 Jedini¢na cijena = 69,92  €/m2
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7.  MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnina:  Gradevinska zemljiSta (kat.Cest.br. 1700/48, 1700/49,
1700/50, 1700/51, 1700/53 i 1700/54, k.0. Cakovec)

na lokaciji: Ulica bana Josipa Jela¢iéa bb, HR-40000 Cakovec
Medimurska Zupanija

predloZenih od: MEDIMURSKA iUPANIJA, Ulica Rudera Bo$koviéa 2, éakovec, HR-40000
Medimurska Zupanija

utvrduje se da trzi§na vrijednost (TV) nekretnine iznosi:

: ! DLW S Odnosno prema uputi
| _ TRZISNA A
K.O. ZK.CEST.BR. LAl - VRIJEDNOST L DR O 05,2023,

CEST.BR. © godine

: : ZAOKRUZENO (€)
1134/53/1/1/3 1700/48 223.394,40 223.000,00
1134/53/1/1/4 1700/49 225.701,76 226.000,00
. 1134/53/1/1/5 1700/50 225.631,84 226.000,00

Cakovec

1134/53/1/1/6 1700/51 252.760,80 253.000,00
1134/53/5/2 1700/53 396.376,48 396.000,00
1134/53/5/3 1700/54 335.685,92 336.000,00

SVEUKUPNO: ] 1.660.000,00

Napomene:

- Procijenjena trfiSna vrijednost nekretnine uvjelovana je trenutnim stanjem Wr3isia nekretnina i
podlozna je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest
mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na triistu nekretning uvjetovanih
drugim parametrima, kao §to su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljudeni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena triisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguée postici na
wZistu te ova vrijednost predsiavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

- Ovgj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Naruditelja, dok Procjenitelj zadrzava elaborat u
vlastitoj eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakoveu,  19. oZujka 2026. godine.

ELABORAT IZRADILI:

arstva
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