Na temelju ¢lanka 391. stavak. 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne
novine broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12 i 152/14), Clanka 48. stavak 3. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12,
19/13, 137/15, 123/17, 98/19 i 144/20), clanka 21. Statuta Medimurske Zupanije (Sluzbeni
glasnik Medimurske Zupanije broj 26/10, 4/13, 6/13, 8/13, 6/14, 2/18, 2/20, 3/21, 24/23, 29/23 —
procisceni tekst i 12/25) i clanka 8. Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasniStvu
Medimurske Zupanije (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 16/14) Skupstina Medimurske
Zupanije na sjednici odrzanoj 2025. godine donijela je

ZAKLJUCAK
o prodaji nekretnina na podrucju poduzetni¢ke zone
,Poslovni park Medimurje‘- k.o. Pribislavec

L. Medimurska Zupanija prodaje nekretnine na podruc¢ju poduzetni¢ke zone ,,Poslovni park
Medimurje" radi izgradnje gospodarskih gradevina i obavljanja poduzetnickih djelatnosti i to:
KAT. } . POCETNA
RBR. | CESTBR. (ﬁﬁﬁ?lfi;ifc') ZK.ULBR. | POVRSINA | kypoPRODAINA
(k.o.Pribislavec) CIJENA (U €)
1. 3385/51 805/A/1/1/1/5/1/1/1/18 10.388 365.000,00
2. 3385/52 805/A/1/1/1/5/1/1/1/19 10.139 356.000,00
3. 3385/54 805/A/1/1/1/5/1/1/1/21 3685 9.254 325.000,00
4. 3385/60 805/A/1/1/1/5/1/1/1/27 9.505 334.000,00
5. 3385/61 805/A/1/1/1/5/1/1/1/28 10.906 383.000,00
6. 3385/62 805/A/1/1/1/5/1/1/1/29 10.779 378.000,00
IL Nekretnine iz tocke I. ovog Zakljucka prodaju se na temelju javnog natjeCaja prema

trzisnoj vrijednosti i pocetnoj kupoprodajnoj cijeni iz tocke I. ovog Zakljucka.

Trzisna vrijednost nekretnina i pocetna kupoprodajna cijena utvrdena je od strane drustva
Medimurje - investa d.o.o. te stalnih sudskih vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Procjembenim elaboratom o trziSnoj vrijednosti nekretnine broj: 328/25.

Sve nekretnine se prodaju u zatecenom stanju "VIDENO - KUPLJENO".

1. Javni natjecaj za prodaju nekretnina provodi se javnim prikupljanjem pisanih ponuda za
jednu ili viSe nekretnina, a najpovoljnija ponuda je ona koja ispunjava sve uvjete iz javnog
natjecaja i koja sadrzava najvisu ponudenu cijenu iznad pocetne kupoprodajne cijene.

Ovlascuje se Zupan Medimurske Zupanije da u skladu s odredbama i uvjetima iz ovog
Zakljucka i Odluke Zupanijske skupstine o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu Medimurske
Zupanije (SluZbeni glasnik Medimurske Zupanije broj 16/14):

- imenuje povjerenstvo za provedbu javnog prikupljanja ponuda,

- definira rok unutar kojeg ¢e zainteresirane fiziCke i1 pravne osobe moc¢i dostaviti
svoju ponudu na javni natjecaj,

- definira preostale uvjete javnog natjecCaja, uz uvrStavanje klauzule o moguénosti
ponistenja javnog natjeCaja bez obzira na razloge,

- raspiSe 1 provede postupak javnog natjeCaja njegovom skracenom objavom u
tiskanom mediju, kao i na mreZnim stranicama Medimurske Zupanije,



- da donese odluku/e o odabiru najpovoljnijeg podnuditelja i da s najpovoljnijim
ponuditeljem/ima zakljuci ugovor o kupoprodaji zemljiSta, te da o tome izvijesti
Skupstinu Medimurske Zupanije.

IV. Otvaranje i1 analizu zaprimljenih ponuda po zavrSetku javnog natjeCaja provodi
povjerenstvo za provedbu javnog prikupljanja ponuda koje predlaze Zupanu odluku/e o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja.

V. Za sve §to nije uredeno ovim Zaklju¢kom, odgovaraju¢e ¢e se primijeniti Zakon o
vlasniStvu 1 drugim stvarnim pravima, Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasniStvu

Medimurske Zupanije te drugi relevantni propisi iz podrucja raspolaganja nekretninama.

VL Ovaj Zakljucak objavit ¢e se u ,,Sluzbenom glasniku Medimurske Zupanije*.

SKUPSTINA MEDIMURSKE ZUPANIJE

KLASA:406-06/25-01/8 PREDSJEDNIK
IVJRBROJ :2109-02-25-01
Cakovec, 2025. Dragutin Glavina



OBRAZLOZENJE
uz Prijedlog zakljucka o prodaji nekretnina na podrudju poduzetnicke zone
»Poslovni park Medimurje‘- k.o. Pribislavec

Medimurska Zupanija je vlasnik nekretnina opisanih u tocki I. ovog Zakljucka, upisanih kod
Opc¢inskog suda u Cakovcu, ZemljiSno-knjiznog odjela Cakovec, u z.k.ul.br. 3685 k.o.
Pribislavec.

Nacin prodaje nekretnina u vlasniStvu jedinica podrucne (regionalne) samouprave odreden je
¢lankom 391. stavka 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima. Nekretnine se mogu
prodati javnim natje¢ajem i uz naknadu utvrdenu po trzis$noj cijeni, ako zakonom nije drugacije
odredeno.

Odlukom Zupanijske skupstine o raspolaganju nekretninama u vlasni$tvu Medimurske Zupanije
propisan je nacin raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Medimurske Zupanije, provodenje
javnog natjecaja, odredivanje pocetne kupoprodajne trZiSne cijene, odabir najpovoljnijeg
ponuditelja, sklapanje kupoprodajnog ugovora i drugo.

Clankom 48. stavcima 2. i 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano
je da o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju imovinom ve¢om
od 1.000.000,00 kuna (132.722,81 eura) odlucuje predstavnicko tijelo jedinice podrucne
(regionalne) samouprave, dok je Clankom 21. Statuta Medimurske Zupanije poblize odredena
nadleZnost Skupstine Medimurske Zupanije, konkretnije u ovom slucaju da odlucuje o otudivanju
predmetnih nekretnina u vlasniStvu Medimurske Zupanije.

Predmetnim Zakljuckom predlaZze se prodaja nekretnina u vlasniStvu Medimurske Zupanije
smjestenih na podrugju poduzetnicke zone Poslovni park Medimurje (k.o. Cakovec).
- Detaljni plan uredenja ,,Podruc¢ja 1 u Pribislavcu (»SluZbeni glasnik Medimurske
Zupanije« broj 19/13) utvrduje da je namjena nekretnina gospodarska (pretezito
proizvodna — 1) 1 gospodarska (preteZito poslovna — K)

TrziSna vrijednost nekretnina i pocetna kupoprodajna cijena utvrdena je od strane drustva
Medimurje - investa d.o.o. te stalnih sudskih vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina,
Procjembenim elaboratom o trziSnoj vrijednosti nekretnine broj: 328/25.

Procjeniteljsko povjerenstvo Medimurske Zupanije je na 34. sjednici odrZanoj dana 17. rujna
2025. godine dalo pozitivno misljenje da je navedeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o

procjeni vrijednosti nekeretnina.

Slijedom navedenoga, predlaZze se Skupstini Medimurske Zupanije usvojiti ovaj Zakljucak.

Cakovec, rujan 2025.

UPRAVNI ODJEL ZA SKUPSTINU, OPCU UPRAVU I PRAVNE POSLOVE



mln Yooy "medimutje - investa’ g.o.o.

. : HR-40000 Cakovec - Poslovni centar Moderna, Rudera Bogkoviéa 16
infebariestan Tel. +385 (0) 40 390 833; 390 834; Fax. 390 835

Ratko Matotek, dipl.ing.grad. REV i Dragutin Matotek, dipl.ing.
stalni sudski vjeStaci za podrucja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina

PROCJEMBENI ELABORAT

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina: Gradevinska zemljiSta u "Poslovnom parku Medimurje"

Lokacija: Kat.cest.br. 3385/51, 3385/52, 3385/62, 3385/61, 3385/54, 3385/60, k.o.
Pribislavec, HR-40000 Cakovec

Naruditelj: MEDIMURSKA ZUPANIJA
Ulica Rudera Boskovi¢a 2, HR-40000 Cakovec
OIB: 09161580297

Svrha: Kupoprodaja

Broj elaborata: 328/25

Cakovec, kolovoz 2025.
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Imenovanja za stalne sudske vjeStake i procjenitelje

Rt T
-

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/I-710-03/24-01/734
URBROJ:  514-03-03-02/02-24-07

Zagreb, 23. sijecnja 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. 1 36/24.), povodom zahtjeva pravne osobe MEPIMURIJE-
INVESTA drustvo s ograni¢enom odgovorno$éu, Cakovec, Ulica Rudera Boskovi¢a 16, OIB:
58604606434, podnesenog po Ratku Matoteku iz Cakovca, Ulica dr. Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005, osobi ovlastenoj za zastupanje, u postupku odobrenja obavljanja poslova
sudskog vjestacenja, donosi

RJESENJE

L Pravnoj osobi MEDIMURJE-INVESTA drudtvo s ograni¢enom odgovornoscu,
Cakovec, Ulica Rudera Boskovi¢a 16, OIB: 58604606434, odobrava se obavljanje
poslova sudskog vjeStadenja za podrudja gradevinarstva, procjene vrijednosti
nekretnina, elektrotehnike i procjene iz podru¢ja elektrotehnike.

I1. Danom izvr8nosti ovog rjeenja pravna osoba ¢e se upisati u Popis pravnih osoba
kojima je dano odobrenje za obavljanje poslova vjeStadenja ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Ratko Matotek iz Cakovca, osoba ovladtena za zastupanje pravne osobe
MEDIMURJE-INVESTA drustvo s ograni¢enom odgovornoséu, Cakovec, podnio je zahtjev
za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjeitadenja za podrudja
graditeljstva, procjenu nekretnina, elektrotehniku i procjene iz podruéja elektrotehnike.

Uz zahtjev je priloZzen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestacenja za pravnu osobu te dokaz o zaposlenju
stalnih sudskih vjestaka u pravnoj osobi za Ratka Matoteka iz Cakovea, imenovanog stalnim
sudskim vjeStakom za podrudja graditeljstva i procjenu nekretnina rjeSenjem Lupamjskog suda
u Varazdinu, broj: 4 Su-268/2020 od 15. prosinca 2020., za Dragutina Matoteka iz Cakovca,
lmenovanog stalnim sudskim vjeStakom za podru¢ja graditeljstva i procjenu nekretnina
rjeSenjem Lupamjskog suda u Varazdinu, broj: 4 Su-269/2020 od 15. prosinca 2020., HrVO_]a
Matoteka iz Cakovca, imenovanog stalnim sudskim vijestakom za podrucja elektrotehmke i
procjene iz podrudja elektrotehnike rjeSenjem Ministarstva pravosuda i uprave KLASA: UP/I-
710-03/24-01/28, URBROJ: 514-03-03-02/05-24-07 od 25. oZzujka 2024. i za Vjerana Mesari¢a
iz Cakovca, i imenovanog stainim sudskim vjestakom za podru¢ja gradevinarstva i procjenu
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vrijednosti nekretnina rjeSenjem Ministarstva pravosuda i uprave, KLASA: UP/I-710-03/24-
01/14, URBROJ: 514-03-03-02/02-24-05 od 19. ozujka 2024.

Uvjeti za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vjeStaCenja propisani su u ¢lanku 126.a stavku 4. Zakona o sudovima sukladno kojem poslove
vjestadenja mogu obavljati i pravne osobe pod uvjetom ako su u svojoj djelatnosti registrirane
i za obavljanje vjestatenja za odredeno podruéje, ako su njihovi zaposlenici imenovani stalnim
sudskim vjeStacima za podru¢je za koje se traZi odobrenje i ako dostave zakljucen ugovor o
osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjeitaenja na najnizu svotu
osiguranja od 65.000,00 eura.

Uvidom u sudski registar za pravnu osobu utvrdeno je da je u svojoj djelatnosti
registrirana za obavljanje vjeStadenja za traZeno podrudje vjeStatenja dok je provjerom u
sluzbenim evidencijama ovog Ministarstva utvrdeno da je zaposlenik pravne osobe imenovan
stalnim sudskim vjeStakom za podrudje za koje se trazi odobrenje.

U postupku davanja odobrenja za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja
pravnoj osobi zatraZeno je misljenje predsjednika Zupanijskog suda u VaraZdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete iz ¢lanka
126.a stavka 4. Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrSnosti ovog rjeSenja pravna osoba ¢e se na temelju ¢lanka 127.b
stavka 4. Zakona o sudovima upisati u Popis pravnih osoba kojima je dano odobrenje za
obavljanje poslova vjestadenja ovog Ministarstva te se obvezuje obavijestiti o svakoj promijeni
osobnih podataka koji se odnose na status pravne osobe i zaposlene sudske vjestake, a otisak
svog pecata pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje po§tom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava. A

DOSTAVITI:

1. M-INVESTA d.o.0. Cakovec, Ulica Rudera Boskovica 16
— n/r Ratka Matoteka

2. Pismohrana-ovdje.

514|UP1710032401734|7
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/669
URBROJ: 514-03-04/01-25-06

Zagreb, 3. veljace 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Dragutina Matoteka,
gradevinskog inZenjera iz Cakovca, Brace Vajs 13, OIB: 39712570602, u postupku imenovanja
stalnog sudskog vje$taka, donosi

RIJESENJE

I Dragutin Matotek, gradevinski inZenjer iz Cakovca, Braée Vajs 13, OIB:
39712570602, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina s danom 10. veljace 2025.

I1. Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

ObrazloZenje

Dragutin Matotek, gradevinski inZenjer iz Cakovca, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
dokaz o zavrSenom studiju, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa,
elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova
stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje opc¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak
za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duZnosti i popis predmeta u kojima
je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveu¢ili3ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavr$en preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuc¢i podrucju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveuéilidnog studija ili integriranog

WL
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preddiplomskog i diplomskog sveudilinog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
stru¢ni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokrece po sluzbenoj duZnosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Varazdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopusStena Zalba, ali se mozZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana pnmltka ovog, rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili-se- Stom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustavas” = |

DOSTAVITIL:
1. Dragutin Matotek, Cakovec, Brace Vajs 13
2. Pismohrana-ovdje
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o
REPUBLIKA HRVATSKA

MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/623
URBROZJ: 514-03-04/01-25-05

Zagreb, 3. veljace 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine*, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Ratka Matoteka,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Cakovea, Dr. Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIJESENJE

112 Ratko Matotek, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Cakovca, Dr. Rudolfa
Horvata 52, OIB: 40451051005, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrudja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 10. veljace 2025.

I1. Danom izvrSnosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Ratko Matotek, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Cakovca, podnio je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
dokaz o zavr§enom studiju, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa,
elektroni¢ki zapis o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova
stalnog sudskog vjeStaka, uvjerenje opcinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak
za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima
je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moZze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveucilidni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ili$ni
studij ili specijalisticki diplomski strucni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuéi podrucju viestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveudiliSnog studija ili integriranog

A O
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preddiplomskog i diplomskog sveuéilinog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveuciliSnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjedno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomoéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj duZnosti te je zatraZilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Varazdinu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz &lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjeStaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog petata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se alje poStom, odnosno

o

dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava. BLET N
7% 1 4,

DOSTAVITI:
1. Ratko Matotek, Cakovca, Dr. Rudoifa Horvata 52
2. Pismohrana-ovdje

| S
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Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViIP/2022/7
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Valid untit: 30/2027

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org
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1. UVOD

Narucitelj: MEDIMURSKA ZUPANIJA
Ulica Rudera Boskovi¢a 2, HR-40000 Cakovec

Nekretnina: Gradevinska zemljiSta u ""Poslovnom parku Medimurje"

Lokacija: Kat.cest.br. 3385/51, 3385/52, 3385/62, 3385/61, 3385/54, 3385/60, k.o. Pribislavec, HR-
40000 Cakovec

Popis primijenjenih propisa te koriStene stru¢ne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19, 125/19 1 145/24)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljiSta s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 1 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti 1 pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti na lokalnoj i
zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Financijska stabilnost (lipanj 2025.) Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majéica, B. (2016.) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Druitvo
gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb

- Rasi¢, 1., Slijepcevi¢, S., Stojci¢, N., Vizek, M. (2024.) Pregled trziSta nekretnina Republike Hrvatske
2023., Ekonomski institut, Zagreb

- Medimurska zupanija, Procjeniteljsko povjerenstvo (ozujak 2023.) Izvjesce o trziStu nekretnina za 2022.
godinu za podruc¢je Medimurske Zupanije

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjeStacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere, daje
se sljedeci

nalaz i miSljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: Trzi$na vrijednost
Svrha: Kupoprodaja

TrZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trZiSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Datum odéevida: 20.08.2025.
Dan kakvoce: 20.08.2025.
Dan vrednovanja: 20.08.2025.

Dan kakvocée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavija datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.
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2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Op¢inski sud:

ZK odjel:

TABELARNI PRIKAZ PODATAKA

Cakovec

Cakovec

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
. k.o. Pribislavec k.o. Pribislavec
2
=] we we
59 . povrsina « povrsina
o | Kkat.Cest.br. (m2) zk.Cest.br. (m2) zK.ul.br.
1. 3385/51 10.388 805/A/1/1/1/5/1/1/1/18 10.388
2. 3385/52 10.139 805/A/1/1/1/5/1/1/1/19 10.139
3. 3385/54 9.254 805/A/1/1/1/5/1/1/1/21 9.254
3685
4. 3385/60 9.505 805/A/1/1/1/5/1/1/1/27 9.505
5. 3385/61 10.906 805/A/1/1/1/5/1/1/1/28 10.906
6. 3385/62 10.779 805/A/1/1/1/5/1/1/1/29 10.779
SVEUKUPNO : 60.971 m2 60.971 [m2
E‘ ZEMLJISNA KNJIGA
< VLASNISTVO
& | zk.Cest.br. TERET
| 805/A/1/1/1/
) 5/1/1/1/18
) 805/A/1/1/1/
' 5/1/1/1/19
3 805/A/1/1/1/
' S/1121 Nema! MEBDIMURSKA ZUPANIJA (1/1)
4 |SOS/AIL ema;
' 5/1/1/1/27
5 805/A/1/1/1/
) 5/1/1/1/28
6 805/A/1/1/1/
) 5/1/1/1/29
Napomena:

Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15) stavak (3)
Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.

procjembeni elaborat
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POLOZAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)
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Izvor: Google maps
Kartografski prikaz - makrolokacija (poloZaj unutar Zupanije)
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Izvor: Google maps
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3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

Pribislavec (Izvor: https://pribislavec.hr/o-pribislavcu/povijest/)

Podrijetlo toponima Pribislavec izvodi se prema osobnom imenu Pribislav. Godine 1367., u vrijeme kada je
Medimurjem gospodarila obitelj Lackovi¢, Pribislavec se navodi kao possessio Pobozlouhaza. Prema tome
Pribislavec se prvi puta u povijesti spominje nakon prvog poznatog popisa katolickih zupa 1334. godine u
Zagrebackoj biskupiji, a prije osnutka pavlinskog samostana 1376. godine u danasnjem Senkovcu. Pribislavec
je sigurno veé 1334.godine pripadao Zupi sv. Mihovila sa sjedistem u dana$njem Mihovljanu. Cinjenica da se
spominje 1367.godine ne znaci da je te godine utemeljen. Utemeljen je svakako mnogo prije, medutim za
precizno utvrdivanje kada, nedostaju pouzdani izvori. I to prvo spominjanje samo je uzgredno. Pribislavec se
spominje kao posjed koji granic¢i s Belicom.

Stanje osmisljeno 1963.i 1964. godine u politicko-administrativnom smislu u Medimurju odrzalo do 30.
prosinca 1992. godine kad je donesen Zakon o lokalnoj samoupravi i upravi, te Zakon o podruc¢jima zupanija,
gradova i opéina u Republici Hrvatskoj. Godine 1994. Pribislavec je postao dijelom Grada Cakovca, te se u
mjestu oformio Mjesni odbor.

Prvi predsjednik Mjesnog odbora Pribislavec Rudolf Posavec jo§ je 1996.godine sumirajuéi rezultate rada
Mjesnog odbora Pribislavec unutar Grada Cakovca istaknuo vrlo dobre gospodarske i socijalne prilike u
mjestu. Veliki broj poduzeca i zanatskih radnji, te znatan broj zaposlenih svrstavao je Pribislavec u razvijeniji
krug mjesta Cakoveckog prstena. Pribislavec je tada, osim kanalizacije 1 nogostupa, imao rijeSene sve ostale
komunalne i infrastrukturne probleme.

Prvi puta u svojoj povijesti Pribislavec je u listopadu 2001.godine, na temelju Zakona o podru¢jima Zupanija,
gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj, postao samostalnom opéinom. Dugogodi$nji napori brojnih mjesnih
politickih, drustvenih, sportskih i kulturnih djelatnika kona¢no su urodili plodom. Stvaranjem vlastite opcine
gradani Pribislavca preuzeli su najneposrednija prava i obveze u organizaciji ukupnog javnog i drustvenog
zivota, te u kreiranju buducih uvjeta Zivota u svom mjestu.

Pribislavec je prema popisu stanovnika 2021.godine imao 2.963 stanovnika
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Fotografije snimljene na oevidu
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Opis lokacije

Predmetne nekretnine se nalaze na lokaciji: ~ Kat.Cest.br. 3385/51, 3385/52, 3385/62, 3385/61, 3385/54,
3385/60, k.o. Pribislavec, HR-40000 Cakovec

Predmetne nekretnine nalaze se u zapadnom dijelu Op¢ine Pribislavec, odnosno uz istocnu industrijsku zonu

Grada Cakovca. Predmetna lokacija je "Poslovni park Medimurje".

Okolne nekretnine su poslovne zgrade, obiteljske kuce, neizgradena gradevinska zemljista, Sume i livade.

Javna komunalna infrastruktura
Javna komunalna infrastruktura je izvedena na javnim prometnicama u blizini procjenjivanih nekretnina:
- telefon
- elektri¢na struja
- vodovod
- kanalizacija
- plin

Komunalni prikljudci
Nema izvedenih prikljucaka na predmetnim nekretninama.

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uoc€ljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobicajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

Daljnja obiljeZja nekretnine

Polozaj: Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji DPU "Podru¢ja 1" u Pribislavcu
("Sluzbeni glasnik Medimurske zupanije" broj 19/13.) predmetne parcele se nalaze unutar
gospodarske, pretezito proizvodne namjene (oznaka I).

Prostorni plan: Izdano je 1 Uvjerenje o statusu Cestice od 23.07.2025. godine.

Fizicka obiljezja: Zemljista su pravilnog oblika. Teren je ravan. U zemljisnoj knjizi i katastru vode se kao
pasnjak, Sto predstavljaju i u naravi.

Pristup na ZemljiSta imaju neposredan pristup do javne prometne povrsine unutar "Poslovnog parka
javnu Medimurje" - kat.Cest.br. 3385/50, 3385/53, 3385/63, k.o. Pribislavec, u vlasnistvu
povrsinu: Medimurske zupanije (1/1) ili suvlasniStvu Medimurske Zupanije 1 Op¢ine Pribislavec.
Cjenovni blok: Pribislavec - gospodarsko 1

Kis: 1.20 za namjenu S

Akt za gradnju: -

Ostalo: -

Posebna Nema.

pretpostavka:
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Izvod iz DPU Op¢ine Pribislavec

LEZENDA
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GRANICA CEUHVATA PLAKS

GRANICS JECINICA LOALME SARMOLIFHAYE
GRADS CAKTAWGH | OPCINE FRIEBISLAVES

BRI | GRANICA POSTOIECE
KATASTAREKE CEETICE

QRAMICA QRADEVHE CEETICE

KATASTAREK] EVIDENTIRAMA SAAEEVINA

POSTOLECA CESTA

PLAN|RANA CESTA

PUESALKE | FELENE PovRSINE
U BASTAVL LILIENIH KORIDORA

ZELEME FOVRSME UNUTAR
LLIEHDS HORIDOAA

ULIEH KoRIDOR
3 HUMERIC=0M OZMAKDM

SRAN CA MAMIERE POYRSINY

INTERPOLACLLS ETASLA
U ORWORED

STAMBERA HANIENA

MIESOVITA MaMJENA
PAETEZITD ETAMBENA

GOEPODARELA MAMIERA «
PRETEZITO PROEWOOMA,

CEEPOOARSLA NAVIERA -
BT EH 16 INSSLETNA

POVRRE A, |WFRUAE TRLK TURN|H SLIETAVA
TRAFCETANICA

PARKIHALISTE
KOLN| PRILAE
DMRETIETE ULICE
PUERALH] PROLAE

FEITHVHE BN

ZASTITHA TELENSA POWVREINA

JAVNE FELENE POVASIKE

16

ZUPANIA  MEDINURSKA ZUPANILA

| OPCINA PRIBISLAVEC

NAZIY DETALINGE

DETALJNI PLAN UREDENJA "PODRUCJA 1" U PRIBISLAVCU

NAZIV KARTOGRAFSKOG PRIKAZA

DETALJNA NAMJENA POVRSINA

BRQ KARTOGRAFSKOG PRIKAZA! 1.

MJERILO KARTOCRAFSKOG PRIKAZA: 112000

OOLUKA O |ZRAD| DETALINDG PLAMA UREBEN A}
SLUZBERK] GLASNIK MEBIMURSKE FLEANIIE BR, 412

OOLUKA FREDSTAVNICKOE TIJELA O DONOSEMIL PLANA;
SLUZBEN] GLASKIK MEBIMURSKE JUPANLIE BR, 112

DBIAVA JAVNE RASFRAVE
LIST "MEDIMURJE" OO 02.04.2013,

SO LIVID DOREAN;
0D 17042093, DO 16,05,2013,

PECAT TIJELA ODGOVORNOG 24 PROVOBENJE JAVNE RASPRAVE!

DOGOVORNA DEOBA 24 FROVODENJE JAVHE RASFRAVE!

Pratelnlk
Wiaclmlr Srazoviz

Time, prezime | potals

PRAVNA DSDEA KOUA JE [ZRADILA PLAN, URBIA d,0,0, Cakoves

|, G, Kavatlta 10, Cakoves: tol, 0400373 400

FECAT PRAVNE OSOBE KOJA JE [ZRADILA PLAN,

direkion
Wesna Makovac, diollng arh,

ODGOVORN| VODITELS,

elmiiena arhbeklice;
Vesna Makovec, dipl.Ingarh,

BROJPLANA:  DPU=032013 DATUM: 122013
STRUCN] TIM U [ZRAD] PLANA;

40 Wi Mekoves, dioling.ar, 5 W, Statanl, dlpllun

2. B. Purhod diplIng.arh. 8, M, Bakaé, dioles,

3, B, Balert, strud,specIng.adll, 7. M. Grula prot, blol. | xam,

d. M. Kerove, maism.isan.

FECAT PREDSTAVNISKOS THELA:

FREDSJEDNIK FREDSTAVNIGKDG THELA:

ISTOVIETNOST OWOG PROSTORMOG PLARA 5 IZVORNIKOM
OVIERANA
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4. PRIKAZI ANALIZA PODATAKA

vew

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trZiStu nekretnina
Izvor podataka: Drzavni zavod za statistiku (www.dzs.hr)

13.1.4.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

.' 150 Indeksi (& 2015.
.' EEETA TR Indices (@ 2015 = 100) g _
-‘.' g{ﬁ;ﬁ;ﬂﬁﬁ novi postojecdi
ukupno stambeni stambeni Jadran
Godina Tromjesedje objekti objekti
Year Qe Newly b uilt | Existing Adriatic
fotal dwellings dwellings coast Ll e
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
2024. Q1 189,41 156,03 195,82 210,30 181,47 170,84
Q2 197,53 163,11 204,12 218,40 188,98 180,96
Q3 202,19 165,56 209,28 220,10 195,35 189,95
Q4 205,01 167,68 212,25 226,36 195,50 189,84
2025. Q1 214,18 178,35 220,66 237,37 201,93 202,52

Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www. burza-nekretnina.com/statistike)

BN I ndex BM indeks je jedinstveni indeks ko prabi kretana cijena stambendh nekremina na podnje
Repubiike Hrvatske BN indeks se temelji na podacema postignutih cijena bpenih nelretrina na
tipiénim |okacyamsa iz baze Burze nebretnina. BN indeks s objavipje jednom myesetng

——"
ralk 15 w1l b by 15 w1l w1l b 15 w1 i i ] 1 1 iz

g0 ﬂalﬁ' ,I-bnf-“"'l' P % et | i ,:;.,f'-“-"l' .;EJ""" .._‘Q'l""" ,;._1"'3’" 2 . o il ,_.!-11‘:3" {.ﬁlﬁ-" ,bnf'-“-""_" .;;_J""" ,.;F,‘i‘-'!"
BN indeks 04/ 2025 Framjena u odnosu na prodli mjesec  Promjena uw odnosu na gadinue dana L adnosu na pocetak godine

208,7 | 0,64% | 9,60%

Traiene i pnstignute cijenE Craf pokazue kretznje tradenih | postignutin cjena u HR 73 stanogradniu - na temelu
podataka [ baze Burze nekretning.
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Izvor podataka: Financijska stabilnost (lipanj 2025.) Hrvatska narodna banka

22 | RIZICIPOVEZANIS TRZISTEM NEKRETNINA FINANCIJSKA STABILNOST 26 | HNB

B.2. Trziste poslovnih nekretnina

TraZene cijene za prodaju poslovnih nekretnina nastavljaju rasti po visokim stopama. Poda-
ci iz internetskih oglasa, koji obuhvaéaju sve vrste nekretnina na podruéju Republike Hrvatske,
osobito upuéuju na ubrzanje rastacijena nekretninau segmentu logistike i industrijskih prostora
te u segmentu hotelskog smjestaja (Slika B.7.). Rast traZenih cijena uredskih i maloprodajnih pro-
stora veé je dulje vrijeme stabilan na razini iznad 10%, §to je, izmedu ostalog, rezultat ograniene
ponude takvih prostora. Regulatorne izmjene® koje od pocetka 2024. omoguduju veca ulaganja
mirovinskih fondova u poslovne nekretnine u Hrvatskoj, potencijalno mogu dodatno pojacati

potraznju na trziétu i pridonijeti dodatnom pritisku na rast cijena.

Iako se ukupna vrijednost transakcija na trzistu poslovnih nekretnina u 2024. smanjila,
zamjetno se povecala u segmentu uredskih prostora. Prema raspolozivim procjenama jedne
agencije (Slika B.8.) ukupni promet poslovnih nekretnina u 2024. godini prepolovio se u odnosu
na 2023., to odrazava pad aktivnosti u segmentu hotela i maloprodajnih prostora. Istodobno se
investicijska aktivnost u segmentu uredskih te industrijskih i logistickih prostora poveéala. Pri
tome, zbog iznimno plitkog trzista poslovnih nekretnina u Hrvatskoj pad obujma transakcija ne
upuéuje nuzno na pad potraznje, nego na ograniéenu ponudu u navedenim trzisnim segmentima.

Slika B.7. Nastavak rasta trazenih cijena poslovnih nekretninana Slika B.8. Pad broja transakdija na trzistu poslovnih nekretnina
web-oglasima
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IMaloprodajni prostori Uredski prostori Hoteli Industrijski i logisticki prostori

Uredski prostori Logistika i industrija Maloprodaja Hoteli

[Napomena: Procjena sena adnesi na ukupne ransakeije, ved samo na nvesticijske ransakcie
(enal. fvestrvent deals)’ ne Lkijuuje investicije © izzradnjo.
Izvor Colliers

Mapomenra: TraZera diens paslownin rekretng na web-oalasima odnose se na i uzorak
ekretnira u ednoso na padatka peikepliens o2 agenctia za paslovanie nakratninama. Osim
vorazrednih nekretring ukliufuju poslowne cecstore o ostzlim seqmentima tana razizitim

Ickaciizma v Frvatske),

lzvort: tzratun HB-~a: Mjuskak

Trziste prvorazrednih poslovnih nekretnina i dalje karakterizira snazna potraznja uz ogra-
ni¢enu ponudu. Prema podacima agencija za poslovanje nekretninama stopa slobodnih kapaci-
teta ostalaje stabilnau segmentima logistickih i prvorazrednih maloprodajnih prostora, a dostu-
pnost vrhunskih uredskih prostora stabilizirala se na niskoj razini, nakon znatnog smanjenjau

6 Zakon o izmmjenama i dopunama Zakona o obveznim mirovinskim fondovima i Praviinik o dozveljenim ulaganjima i dodatnim ograni¢enjima
ulaganija obveznog mirovinskog fonca
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godinama nakon pandemije (Slika B.9.). Stopa slobodnih prvorazrednih uredskih kao i logistié-
kih prostora i nadalje iznosi oko 2%, dok je dostupnost maloprodajnih prostora nesto visa.

Slika B.9. Pad stope slobodnih kapadteta upucuje na ogranicenu Slika B.10. Prinos na trzistu prvorazrednih poslovnih prostora
ponudu poslovnih prostora
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Uredski prostori - klasa A Maloprodajni prostori - klasa A Logisticki prostori Uredski prostori - klasa A Maloprodajni prostori - klasa A Logisticki prostori
Mzpomera: Pocart s odnesa nagrad Zagreh T okolicu. Mapomenz: Padaci 5= ndrase na grad Zagreb i akolicu.
lzvori: CBRE: Colliers; CYY CBS International Evori: CBRE; Colliers; CVW CBS International

Pocdetkom 2025. godine prinosi na ulaganja u prvorazredne poslovne nekretnine blago su pa-
li, pod utjecajem slabijeg rasta zakupnina u odnosu na rast vrijednosti poslovnih prostora.
Pad prinosa bio je izrazeniji u segmentima maloprodajnih i logistiékih prostora, a u maloprodaj-
nim je prostorima bio ne$to blazi {Slika B.10.). Tako je trziste obiljezeno snaznom potraznjom i
ograni¢enom ponudom, cijene zakupa poslovnih prostora na prvorazrednim lokacijamau istom
razdoblju rasle su umijereno.

Trziste poslovnih nekretnina nalazi se i dalje u uzlaznoj fazi ciklusa, no ostaje osjetljivo na
mogudée nagle promjene. Niske stope slobodnih uredskih kapaciteta i umjeren rast zakupninau
svim segmentima upuduju na pozitivne izglede sektora. Ipak, zbog relativno male dubine i niske
likvidnosti trzista ono ostaje ranjivo na iznenadne Sokove, koji bi mogli narusiti poslovanje tvrtki
izlozenih ovom trzistu i potencijalno uzrokovati znacajniji pad cijena poslovnih nekretnina.

B.3. Djelatnosti povezane s trzistem nekretnina

Gradevinska aktivnost u Hrvatskoj nastavlja rasti po vrlo visokim stopama potaknuta robu-
snom domac¢om potraznjom i snaznim optimizmom. Dok se rast obujma gradevinskih radova
u Hrvatskoj u 2024. znatno ubrzao, s 8,9% u 2023. na 19,1%, gradevinska aktivnost u EU-u nakon
blagog se smanjenja u navedenom razdoblju tek podetkom 2025. pocela neznatno oporavljati
(Slika B.11.). Pokazatelji poslovnog optimizma za domade gradevinarstvo i dalje su znatno iznad
dugorocnog prosjeka te podupiru pojac¢anu gradevinsku aktivnost.

Nastavlja se obnova nakon potresa, ojacala je novogradnja, a porastao je i broj izdanih gra-
devinskih dozvola. Iako rast obujma gradevinskih radova djelomiéno proizlazi iz obnove nakon
potresa, broj dozvola za rekonstrukeije ostaje stabilan. S druge strane, porast broja gradevinskih
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dozvola za izgradnju novih nekretnina upuéuje na nastavak ja¢anja gradevinske aktivnosti, koja
bi mogla donekle ublaziti pritiske na porast cijena stambenih nekretnina (Slika B.12.).

Slika B.11. Gradevinska aktivnost u Hrvatskoj se snaznoubrzala, za Slika B12. Broj novoizdanih gradevinskih dozvolanastavijarasti
razliku od EU-a, gdje se tek na pocetku 2025. zaustavio pad
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Napomera: Prikazanz je godisnjz stopa peomjene irdeksa coujma gradevinskib radova (zarade). G- tadan h gtedew skl gozvola ~hasoorad (desu)
Ivori: Eurcstat; DZS
Br. izdanih gradevinskih dozvola - rekonstrubkije (desno)

lzvor: DZS
Iako se rast troskova gradnje novih objekata blago usporio, i dalje je znatno visi nego u
pretpandemijskom razdoblju. Rast cijena gradevinskog materijala nastavio se blago usporavati
nakon nagloga postpandemijskog skoka izazvanog logistickim poremeéajima (Slika B.13.). Rast
troskova rada takoder se nastavio usporavati, iako je i dalje ostao visok u uvjetima izrazenog

manjka radne snage i snaznog rasta plaéa.

Visok rast cijena nekretnina povoljno je djelovao na poslovne rezultate poduzeéa u djelat-
nostima povezanima s nekretninama (Slika B.14.). Poduzeéa u djelatnosti gradevinarstva pro-
teklih godina uspjela su ostvariti kontinuiran rast prihoda uz stabilne profitne marze na razini
od 13% te su smanjila zaduzenost. Nasuprot tome, poduzeéa koja posluju u djelatnosti poslovanja
nekretninama imaju znatno kolebljivije poslovne prihode, ali i vise profitne marze, te ovise u
znatno veéoj mjeri o eksternom financiranju, pa su i osjetljivija na eventualne promjene ciklusa
natrzistu nekretnina.
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Detaljna analiza lokalnog trzista

Zupanija: Medimurska
Grad/Op¢ina: Pribislavec
Naselje: Pribislavec
Razvojna skupina: 4. od 8
Indeks razvijenosti: 99,718

Tip nekretnine:
Broj ponuda:
- za grad/opéinu:| 6
- zanaselje:[ 6
Prosjecna cijena ponuda:
- za grad/op¢inu:
- zanaselje:[ 32 €/m2
Priblizna vrijednost: 14,84 €/m2 za S
Ostvarene kupoprodaje za|2021= 0

32 €/m2

naselje u posljednje 4 2022= 0
godine: 2023= 0
2024= 0
2025= 0

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i1 utvrdivanja trziSne vrijednosti.

Izvor podataka: MRRFEU

gradevinsko zemljiSte

Izvor podataka: Go home / Njuskalo

Izvor podataka: eNekretnine

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su prikazani ulazni podaci za poredbena zemljiSta, koji ¢e biti koriSteni prilikom izra¢una trZiSne
vrijednosti poredbenom metodom. Podaci su preuzeti iz pribavljene Zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja

zemljiSta. Ulazni podaci ne pokazuju obiljezja neuobicajenih ili osobnih okolnosti.

Datum kupoprodaje 13.12.2021. | 15.01.2025. | 01.10.2024. | 28.06.2024.
k.o.

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi | POM Puiéine | Nedelisée Donji
viestaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona |__KraEVee Kraljevec
o0 zastiti osobnih podataka) kat.Cest.br.

2677/3 732/1 1648 2629
Kategorija zemljista I I I il
Izvor podataka o cijeni ZKC ZKC ZKC ZKC
Prodajna cijena (€/m2) 25,02 29,74 32,50 25,00
Povrsina (m2) 5.019,00 5.716,00 10.994,00 18.233,00
Cijena (€/m2) 25,02 29,74 32,50 25,00
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Zahtjev za izdavanje Izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljiSta

MARIANA JURACKS CURIN (38747018515)

REPUBLIKA HRVATSKA - MEBIMURSKA ZUPANIIA
UPRAVNI ODJELZA PROSTORND UREDENIE, GRADNIU | ZASTITU OKOLISA
Zatratiofla

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIJISTA
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Ovaj izvadzk izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na sdrasi POSLOWVNI PARK MEEIMURIE , PRIBISLAVEC odnosno na k.2 3385/62;
3385/61; 3385/60; 3385/54; 3365/52; 3385/51 k.o PRIBISLAVEC, EAKDVEC; PRIBISLAVEC, CAKOVED; PRIBISLAVEC, CAKOVEC; PRIBISLAVEC, CAKOVES;
PRIBISLAVEC, CAKDVEC; PRIBISLAVEC, CAKOVEC.

rredmetna nekretnina s2 prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u genownom bloku

5 osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su dugni postupati sukladno possbnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatei u eNekretninama kaoji nisu evaluirani u JLP{R]S su informativni i prije koristanjz korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak | Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-01/25-03/22

URBROU: 2109-09,/05-25-03 ERADO/IZRADILA: CO-OBRIC/ODOBRILA:
BRANEA KOLARIC

CAKOVEC, 31.7.2025.

PoUAERIERIA SKRACENIH MATIVA:

VRSTA LSOVORA: KF — kupoprodisjn, M—najam, Z - zakup, PS5 — prave shainosti, PG — prave gradenis, 25— zakup U2 prave shanosti, ZPG — zokup U prave gradenjs
VRSTA NEKRETMINE: PZ — poljoprivrecno zemijiite, G2 - grafevinka zemijte, 52 - fumsko semijiite, PHE ~ prirodng neplocno zemiiite, ST - stan/pertman, G- gamda, FGM -parkime

Eu-umnum]uto, WFRA — mn_pn—purl.lrn:! miestn, OK — :tunmenuzﬁlu-ouhejsmmcq.m numzﬁmrhnmpmrunmlmw posiowni prostor, 26— gospodarsie
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5. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

|:|TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obiCaje u uobicajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za
potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

|X|POREDBENA METODA
|:|PRIHODOVNA METODA

|:|TROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljisSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tako da se prosjean odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak prera¢unavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku ¢esticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoc¢i) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE jesu koeficijenti pomocéu kojih se preratunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena
i izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

KoriStene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljiSta 1 poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske ¢estice dokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.
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6. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

6.1. |Zemljiste

Datum kupoprodaje 13.12.2021. 15.01.2025. | 01.10.2024. | 28.06.2024.
k.o.
Lokacija (d_etaljn{jipodfzci nalaze se u arhivi Do.nji Puséine Nedelisée Do_nji
viestaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona | Kraljevec Kraljevec
o0 zastiti osobnih podataka) kat.&est.br.
2677/3 732/1 1648 2629
Kategorija zemljista I I I I
Izvor podataka o cijeni ZKC ZKC ZKC ZKC
Jedini¢na prodajna cijena (€/m2) 25,02 29,74 32,50 25,00
Povrsina (m2) 5.019,00 5.716,00 10.994,00 18.233,00
Cijena (€/m2) 25,02 29,74 32,50 25,00
g Razvojna skupina poredbene lokacije (A) 101,841 101,841 101,841 101,841
:i S Razvojna skupina procjenjivane lokacije (B) 101,841
g’ S |Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
§ E RClel.ltat cij'ene nak9n korekcije indeksa 25.02 29,74 32,50 25,00
S razvijenosti podruéja (€/m2)
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravilnika < =+ 30%) 23,08%
s R Bazni indeks na dan kupoprodaje (A) 124,37 202,52 | 189,84 180,96
§£ 2 |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 202,52
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,63 1,00 1,07 1,12
§ :§ 'Re.:zultavt cij:ene nakon meduvremenskog 40,78 29,74 34,78 28,00
-~ lizjednacenja (€/m2)
Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00%
';‘) Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% .
>§ Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% - ’Gr'ulzo
3 |Mjera gradevinskog koristenja 0,00% 0,00% 0,00% |cseeme -ne
S |Velicina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% odgovara
£ » 5 S " kategorija
-§ Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% zemljista pa
'§ Infr'flstruktura 0,00% 0,00% 0,00% ne ulazi u
-§ Oblik . 0,00% 0,00% 0,00% daljnji izradun
E Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% vrijednosti
Kontrola (¢l. 19. Pravilnika <+ 40%) 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 40,78 29,74 34,78
| Srednja vrijednost (€/m2) | 35,10 |
Kontrola - statisticka obrada dobivenih rezultata
Apsolutno odstupanje od medijana 6,00 -5,04 0,00
Relativno odstupanje od medijana 17,25% -14,49% 0,00%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 6,00 5,04 0,00
Kvadrat odstupanja 36,00 25,40 0,00 o
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Pojedinacno odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Medijan 34,78
Standardna devijacija 4,52
Dvostruka standardna devijacija 9,05
Prosjecno apsolutno odstupanje 3,68
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Po provedenoj analizi trzista, odredena je prosjecna jedinina cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: €/m2

5 Jedinitna Koeficijent £

% | Zemljiste .. prilagodbe prema] Koeficijent za Ukupno zemljiSte S

5 cijena A X 30

= (m2) Prilogu 4. ostale prilagodbe © 2

2 (€/m2) gu 5

A Pravilnika =
33;’15’ 10.388,00 | 35,10 1,00 1,00 364.618,80 1
3385/

o | 1013900 | 3510 1,00 1,00 355.878,90 1
3385/

oo | 925400 | 3510 1,00 1,00 324.815,40 1
33;’35’ 9.505,00 | 35,10 1,00 1,00 333.625,50 1
33;815’ 10.906,00 | 35,10 1,00 1,00 382.800,60 1
33;’;5’ 10.779,00 | 35,10 1,00 1,00 378.342,90 1

UKUPNO: 2.140.082,10
35,10 €/m2

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (III).

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja (IV).

PRILOG 4

ORIJENTACIISKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista TUdjel vrijednosti u postotcima
I 100%
II 50-80%
I 25-60%
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6.2. |Doprin0si i prikljucci

Vrijednost prikljucaka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Vrijednost komunalnog doprinosa iznosi:
Kl= 0,00 m3 x 0,00 €/m3 BV = 0,00 €

Vrijednost vodnog doprinosa iznosi:
K2 = 0,00 m3 x 0,00 €m3 BV = 0,00 € Ukinuto 01.07.2024. godine!

Vrijednost komunalnih prikljucaka: K3 = 0,00 €
Ukupna vrijednost doprinosa i priklju¢aka (K) :

K1+K2+K3 = 0,00 + 0,00 + 0,00 = 0,00 €

6.3. |Vanj sko uredenje

Nema elemenata za izracun trosSkova vanjskog uredenja.

Vu = 0,00 €
6.4. |Uzgredni troskovi
(projekti, nadzor, geodezija i sl.)
Nema elemenata za izraun uzgrednih troskova.
Ut = | 0,00 €
- REKAPITULACIJA -
1. |Zemljiste 2.140.082,10(€
2. |Doprinosi i prikljucei 0,00(€
3. |Vanjsko uredenje 0,00(€
4. |Uzgredni troskovi 0,00(€
SVEUKUPNO: 2.140.082,10(€
Povrsina zemljista= 60.971,00 m2 Jedini¢na cijena= 35,10 €/m2
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7.  MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izraGuna vrijednosti nekretnina: Gradevinska zemljiSta u "Poslovnom parku
Medimurje"

na lokaciji: Kat.cest.br. 3385/51, 3385/52, 3385/62, 3385/61, 3385/54, 3385/60, k.o. Pribislavec, HR-
40000 Cakovec

predlozenih od: ~ MEDPIMURSKA ZUPANIJA
Ulica Rudera BoSkoviéa 2, HR-40000 Cakovec

utvrduje se da trzi$na vrijednost (TV) nekretnina iznosi:

Odnosno prema uputi
S KAT. VRIJEDNOST MPUGIDI od 08.05.2023.
K.O. ZK.CEST.BR. CEST.BR. © godine
ZAOKRUZENO (€)
805/A/1/1/1/5/1/1/1/18 3385/51 364.618,80 365.000,00
805/A/1/1/1/5/1/1/1/19 3385/52 355.878,90 356.000,00
805/A/1/1/1/5/1/1/1/21 3385/54 324.815,40 325.000,00
Pribislavec
805/A/1/1/1/5/1/1/1/27 3385/60 333.625,50 334.000,00
805/A/1/1/1/5/1/1/1/28 3385/61 382.800,60 383.000,00
805/A/1/1/1/5/1/1/1/29 3385/62 378.342,90 378.000,00
SVEUKUPNO: 2.141.000,00

Napomene:

- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozna
Jje promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do
godine dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim
parametrima, kao Sto su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce postici na
IrZistu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili

- Ovaj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadriava elaborat u
vlastitoj eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakoveu, 20. kolovoza 2025. godine.

ELABORAT IZRADILI: il

Struéni suradnik:

Matotek  Ji
DSViP.2022 7

30




PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trzi$ne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MEBDIMURJE-INVESTA d.o.0. Cakovec, Rudera Boskoviéa 16, OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nacin ne ovisi o zakljuécima vrijednosti niti pak
zakljuéci o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
to¢nost podataka koji su bili predoceni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e Cuvati podatke jos najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili trecih je nevazece. Potpuno izvjesce se moze predati zainteresiranim tre¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo uklju¢ivanja Narucitelja na
listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju
stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istrazivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

U slu€aju novonastalih éinjenica ili okolnosti, procjenitelj zadrZzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogucilo utvrdivanje buducih nepredvidenih bitnih
¢injenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuca se
redovito revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljucivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA

. PruZena usluga je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.

Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivackim
standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji nacin ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.

Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

9

il 5 ol

IZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU:

Voditelj izrade: Strucni suradnik:
RATKO MATOTEK, dipl.ing.grad. REV DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing.
: grpodiucia gradevinarstva

% etnina

Ratko Matotek
dipl. ing. grad. "

3 Horva2
or RUgZ\?OVEC
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Izvadak iz zemljiSne knjige

5§ NESLUZBENA KOPIJA

o
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Cakovcu
ZEMLJISNOKNUJIZNI ODJEL CAKOVEC

Stanje na dan: 18.07.2025. 11:57 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 303461, PRIBISLAVEC Broj ZK uloska: 3685
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5608/2025
Aktivhe plombe:
IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Ror. | Z*miiSta Oznaka zemiljista ) Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 30556
nisnnni
1/2
PASNJAK 30556
2. 805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 801
nisnnni
2
PASNJAK 801
3. 805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 811
nisnnni
3
PASNJAK 811
4. 805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 140
nisnnni
5
PASNJAK 140
5. 805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 1073
Misnnni
7
PASNJAK 1073
6. 805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 3607
IAVETRVRVAT
15
PASNJAK 3607
7. 805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 6685
nisnnni
16
PASNJAK 6685
8. 805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 6276
nisninni
17
PASNJAK 6276
9. 805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 10388
nisnnni
18
PASNJAK 10388
Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijleme izrade) 18.07.2025. 12:07:31 Stranica: 1
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 303461, PRIBISLAVEC

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 3685

Broj Povrsina
T Oznaka zemljista - Primjedba
(kat. jutro| €hv m2
cestice)
10. |805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 10139
11151111/
19
PASNJAK 10139
11. |805/A/1/1 [PRIBISLAVEC 3138
11151111/
20
PASNJAK 3138
12. |805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 9254
11151111/
21
PASNJAK 9254
13. |805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 102
11151111/
22
PASNJAK 102
14. |805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 9018
11151111/
23
PASNJAK 9018
15. |805/A/1/1 [PRIBISLAVEC 8815
11151111711
26
PASNJAK 8815
16. |805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 9505
11151111/
27
PASNJAK 9505
17. |805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 10906
11151111/
28
PASNJAK 10906
18. |805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 10779
11151111/
29
PASNJAK 10779
19. [805/A/1/1 [PRIBISLAVEC 10072
11151111/
31
PASNJAK 10072
20. [805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 100
1115111111
32
PASNJAK 100
21. [805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 14
11151111/
34
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.07.2025. 12:07:31 Stranica: 2
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IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 303461, PRIBISLAVEC Broj ZK uloska: 3685

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. “;',‘(E'fta Oznaka zemljista ] - Primjedba
- jutro| ¢hv m2
Cestice)
PASNJAK 14
22. |805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 21789
1151111/
36
PASNJAK 21789
23. |805/A/1/1 |PRIBISLAVEC 2595
11/511/1/3
PASNJAK 2595
UKUPNO: 166563
B
Vliastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasniéki dio: 1/1
MEDIMURSKA ZUPANIJA, CAKOVEC, RUDERA BOSKOVICA 2

Cc
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nemal!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.07.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 18.07.2025. 12:07:31 Stranica: 3
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Izvod iz katastarskog plana

-3
"
..

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI

URED ZA KATASTAR

CAKOVEC

Stanje na dan: 18.07.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 1:3000
Izvorno mjerilo 1:1000

NESLUZBENA KOPIJA
K.o. PRIBISLAVEC
k.&.br.: 3385/63

3385/39
51%385/38185/ 73335 - 3385/42 3385/43 3385/44 3385/45
"“S3d)/a1 3385/47
3385/49 3385]
3385/48
‘\1 7 5151
3385/57
3385/56
A3BR/32 3385/52 3385/54
85/ 3p8s/§6
3385/59 85/5
3385/62 3385/61 3385/60 /
/ L — 3385/63 T
3385/
GMAJNA
3385/64
3385/69
3456
3455/1

3453/1

3426/2

3425/2

— MELCINTS 3/7 3454/2 \3455/2
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Prijepis posjedovnog lista

=

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 18.07.2025. 12:08

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PRIBISLAVEC (Mbr. 303461)

Posjedovni list: 3258

NESLUZBENA KOPIJA

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 MEBIMURSKA ZUPANUJA, CAKOVEC, RUPERA BOSKOVICA 2 (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
- Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske Povrina/ Broj Posebni
NJ g katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj nid D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade ST reZimi
3385/51 PRIBISLAVEC 10388 28
PASNJAK 10388
3385/62 PRIBISLAVEC 10779, 28
PASNJAK 10779
21167

Ukupna povrsiina katastarskih Cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 18.07.2025. 12:08

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: PRIBISLAVEC (Mbr. 303461)
Posjedovni list: 1188

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 MEDPIMURSKA ZUPANIJA, CAKOVEC, R.BOSKOVICA 2 (VLASNIK) 91478238295

Podaci o katastarskim ¢esticama

| Broj Adr.esa kat:.lstarske Cestice/Nadin |'1porabe kntasta.rske. Povilliin/ Broj Posebn.l .
NS katcastnrske Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
estice zgrade reZimi
3385/5 PRIBISLAVEC 71961| 28
PASNJAK 71961
3385/20 PRIBISLAVEC 2595 28
PASNJAK 2595
3385/35 PRIBISLAVEC 801| 28
PASNJAK 801
3385/36 PRIBISLAVEC 811| 28
PASNJAK 811
3385/38 PRIBISLAVEC 140| 28
PASNJAK 140
3385/40 PRIBISLAVEC 1073, 28
PASNJAK 1073
3385/48 PRIBISLAVEC 3607| 28
PASNJAK 3607
3385/49 PRIBISLAVEC 6685 28
PASNJAK 6685
3385/50 PRIBISLAVEC 6276| 28
PASNJAK 6276
3385/52 PRIBISLAVEC 10139, 28
PASNJAK 10139
3385/53 PRIBISLAVEC 3138 28
PASNJAK 3138
3385/54 PRIBISLAVEC 9254, 28
PASNJAK 9254
3385/55 PRIBISLAVEC 102| 28
PASNJAK 102
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Ukupna povrsina katastarskih estica

| e Broj Adr.esa kat:.lstarske Cestice/Nadin l.lporabe katxsta_rske. Povillial Broj Posebl!i .
N | & | katastarske |&estice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
3385/56 PRIBISLAVEC 9018, 28
PASNJAK 9018
3385/59 PRIBISLAVEC 8815 28
PASNJAK 8815
3385/60 PRIBISLAVEC 9505, 28
PASNJAK 9505
3385/61 PRIBISLAVEC 10906, 28
PASNJAK 10906
3385/64 PRIBISLAVEC 10072 28
PASNJAK 10072
3385/65 PRIBISLAVEC 100/ 28
PASNJAK 100
3385/67 PRIBISLAVEC 14| 28
PASNJAK 14
3385/69 PRIBISLAVEC 21789| 28
PASNJAK 21789
3385/74 PRIBISLAVEC 30556, 28
PASNJAK 30556
217357

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Javna prometna povrSina

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 18.07.2025. 12:10
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: PRIBISLAVEC (Mbr. 303461)
Posjedovni list: 3259

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

3648/11345 |OPCINA PRIBISLAVEC, ULICA BRACE RADICA 47, PRIBISLAVEC 40000 CAKOVEC, 73507516777
HRVATSKA (VLASNIK)

7697/11345 |MEDIMURSKA ZUPANIJA, ULICA RUDERA BOSKOVICA 2, 40000 CAKOVEC, 09161580297
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

& Broj Adresa katastarske Cestice/Nac¢in uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
S & | katastarske |Zestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade A reZimi
3385/63 PRIBISLAVEC 7602| 28
PASNJAK 7602
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 7602

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

procjembeni elaborat 41 www.m-investa.hr



NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 18.07.2025. 12:11

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: PRIBISLAVEC (Mbr. 303461)
Posjedovni list: 1188

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 MEBIMURSKA ZUPANIJA, CAKOVEC, R.BOSKOVICA 2 (VLASNIK) 91478238295

Podaci o katastarskim ¢esticama

5.2 Broj Adr-esa kau‘lstarske Cestice/Nadin l'lporabe lmtasta.rske. Povriina/ Broj Posebl!i e
NAR- ka;astarske Cestice/Nacdin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
estice zgrade reZimi
3385/5 PRIBISLAVEC 71961, 28
PASNJAK 71961
3385/20 PRIBISLAVEC 2595 28
PASNJAK 2595
3385/35 PRIBISLAVEC 801| 28
PASNJAK 801
3385/36 PRIBISLAVEC 811 28
PASNJAK 811
3385/38 PRIBISLAVEC 140| 28
PASNJAK 140
3385/40 PRIBISLAVEC 1073| 28
PASNJAK 1073
3385/48 PRIBISLAVEC 3607| 28
PASNJAK 3607
3385/49 PRIBISLAVEC 6685 28
PASNJAK 6685
3385/50 PRIBISLAVEC 6276, 28
PASNJAK 6276
3385/52 PRIBISLAVEC 10139| 28
PASNJAK 10139
3385/53 PRIBISLAVEC 3138| 28
PASNJAK 3138
3385/54 PRIBISLAVEC 9254| 28
PASNJAK 9254
3385/55 PRIBISLAVEC 102| 28
PASNJAK 102
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Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

Ll e Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Poviliia/ Broj Posebni
~ | & | katastarske |estice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj e D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
3385/56 PRIBISLAVEC 9018 28
PASNJAK 9018
3385/59 PRIBISLAVEC 8815 28
PASNJAK 8815
3385/60 PRIBISLAVEC 9505 28
PASNJAK 9505
3385/61 PRIBISLAVEC 10906| 28
PASNJAK 10906
3385/64 PRIBISLAVEC 10072| 28
PASNJAK 10072
3385/65 PRIBISLAVEC 100| 28
PASNJAK 100
3385/67 PRIBISLAVEC 14| 28
PASNJAK 14
3385/69 PRIBISLAVEC 21789| 28
PASNJAK 21789
3385/74 PRIBISLAVEC 30556| 28
PASNJAK 30556
217357

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

I.I-:
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC

Stanje na dan: 18.07.2025. 12:11

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: PRIBISLAVEC (Mbr. 303461)
Posjedovni list: 3256

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe OIB
5624/6523 |MEDPIMURSKA ZUPANIJA, ULICA RUDERA BOSKOVICA 2, 40000 CAKOVEC, 09161580297
HRVATSKA (VLASNIK)
899/6523 |OPCINA PRIBISLAVEC, ULICA BRACE RADICA 47, PRIBISLAVEC 40000 CAKOVEC, 73507516777
HRVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

& Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske Povrsina/ Broj Posebni
E‘ A | katastarske |&estice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade it reZimi
3385/46 PRIBISLAVEC 6466, 28
PASNJAK 6466
Ukupna povrsina katastarskih Cestica 6466

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Uvjerenje o statusu Cestice

ID: P202507 18-1816066-Z30

ol

I.l.l

mnn

- . r

REPUBLIKA HRVATSKA
Medimurska Zupanija
Uprawni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okolisa
Sjediste Cakovec

KLASA: 350-01/25-10/000331

URBROJ: 2109-09-2/07-25-0003

Cakovec, 23.07.2025.

Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Sjediste
Cakovec, OIB 09161580297, na temelju &lanka 160. Zakona o opéem upravnom postupku
{(Narodne novine, broj 47/09 i 110/21), rijeSavajuéi po zahtjevu koji je podnijela MEDIMURSKA
ZUPANIJA, UPRAVNI ODJEL ZA SKUPSTINU, OPCU UPRAVU | PRAVNE POSLOVE, HR-
40000 Cakovec, ULICA RUDERA BOSKOVICA 2, OIB 09161580297, izdaje

UVJERENJE O STATUSU CESTICE

S danom 23.07.2025. godine, zemljiste oznaceno kao:

— k.¢.br. 3385/51, 3385/52, 3385/54, 3385/60, 3385/61, 3385/62 k.o. Pribislavec, nalaze
se unutar granica gradevinskog podrucja naselja Pribislavec.

Cinjenice su utvrdene uvidom u sljedeéu prostorno plansku dokumentaciju:
— Prostorni plan uredenja Opéine Pribislavec (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije broj
1/04, 2/07, 19/13, 10/15 i 24/22)

Oslobodeno od plaéanja upravne pristojbe prema ¢&lanku 8. Zakona o upravnim pristojbama
{Narodne novine, broj 115/16 i 114/22).

PROCELNIK
Tibor Vegh, dipl.iur.

DOSTAVITI:

— elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ispis
elektroni¢ke isprave putem poste
— MEPIMURSKA ZUPANIJA, UPRAVNI ODJEL ZA SKUPSTINU, OPCU UPRAVU |
PRAVNE POSLOVE
HR-40000 Cakovec, ULICA RUDERA BOSKOVICA 2

KLASA: 350-01/25-10/000331, URBROJ: 2109-09-2/07 -25-0003 1m
Ova elektronicka Isprava polpisana je kvalificiranirn elektronictam poltpisorn suldadno EU uredbi 91 0v201 4/EU
{elDAS Regulation), aisti je vidiiiv na posljednioj nenumeriranoj stranici. Iz vor pouzdanosti je European Union
Trusted Lists (https #esignature ec.europa ew'efdati-browser/). U polpis je ugraden vremenski pecat

g4
i
e
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TIBOR VEGH
MEDIMURSKA ZUPANIJA
Polpisano: 23,07 2025

Elektronicki potpis

sukladno uredki (EU) broj 9102014
Vijerodostojnost ovog dokumenta moZete provjeriti
skenirargern QR koda Skeniranjern ovog koda, sustav Ge
Vas preusmyerii na sranice 2vornika ovog dokumerta,
kako biste mogli potvrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovorn digtalnom obliku, vajana je i
istovjetna pofpisanom dokumentu u fizifkom obkku
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